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1. KORNYEZETALAKITAS
Bevezetés

Matyasdomb kozigazgatasi teriilete a Mez6fold természetfoldrajzi nagytdj teriiletén az Enyingi
kistérségben fekszik. Ezeken beliill Matyasdomb telepiilés tajszerkezetét meghatarozo kistdj a 620
km?2 Osszteriiletli Kal6z-Igari 16szhatak.

Koziton elérhetd 64-es fout feldl-a 6301 jelt 6sszekotd dtra kanyarodva, vagy Polgéardi, Kislang feldl
szintén az 6sszekotd utat hasznalva. Az M7-es autopalya kb 20 percnyi jardsra van a telepiiléstol,
melynek koszonhetéen a févaros mintegy 1,5 6ras tavolsagra van a telepiiléstol. Az M8 gyorsforgalmi
ut megépiilésével ez akar 1 oréra is csokkenhet. Vasuti kozlekedésre nincs lehetdség a telepiilésen.

A Kkiilteriileten a mezdgazdasagi, jOl hasznosithaté szanté és legelOteriiletek vannak tilnyomo
tobbségben, erddteriiletek a telepiilésen elszortan talalhatdak.

1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Mityasdomb kozség Onkorményzata (8134 Matyasdomb, F6 utca 17.) jelenleg nem rendelkezik
telepiilésrendezési tervvel, azonban az M8 gyorsforgalmi ut engedélyezési folyamatahoz
kapcsolddoan sziikséges az Osszhang biztositdsa a telepiilés rendezési eszkozokkel. Ennek
érdekében a tervezett gyorsforgalmi it nyomvonala mentén a kiilteriilet egy részére sziikséges
telepiilés rendezési terv elkészitésére keriilt sor, ami igazodik a mivelési dgakhoz és a tényleges
teriilethasznalathoz. A miivelési 4gakhoz képest a feliilvizsgélat soran tervezett valtoztatasok az 1.2.
fejezetben részletesen bemutatasra keriilnek.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Mityasdomb telepiilésszerkezeti terve a tényleges teriilethasznositisb6l és a 1étesitendd
gyorsforgalmi Ut miatt javasol funkcionalis valtozasokat.
A tervezéssel érintett beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd besorolastak

kozlekedési teriiletek,
zOldteriilet
erddteriiletek
védelmi
gazdasagi
mezdgazdasagi teriiletek,
vizgazdalkodasi teriiletek
természetkozeli teriiletek
kiilonleges teriiletek
temetd

Matyasdomb tervezéssel érintett teriilete az elobbiekben meghatarozottak alapjan a kovetkezd
beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Mityasdombot érintden a 64. fout kozvetleniil a délnyugati telepiiléshatar mellett halad. A telepiilés
szerkezetének jellegébdl adéddan a kozlekedési nyomvonalak  kiépitettek. Uj kozlekedési teriilet
kijelolés torténik az M8 gyorsforgalmi it nyomvonalat érintéen, mely soran a 6301 jelii 6sszekoto tut
gyorsforgalmi utat érintd szelvényében kiilon szintli csomdponttal biztositjak a két tt kapcsolatat.
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Erdoteriiletek (E):

Erdéteriiletnek jeloli a terv az Erdéalloméany Adattar szerinti erdoket és a foldhivatal nyilvantartisa
szerinti erdd miivelési 4gu teriileteket. Az erdk nagy része elsddleges rendeltetés szerint védelmi
besorolast (mezd- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy kisebb rész gazdasagi célt szolgal.
Utdbbiak kozé azok tartoznak, melyeket az erdoterv gazdasagi elsddleges rendeltetésbe sorol.

Mezogazdasagi teriiletek (M):
A mezdgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mezdgazdasagi miivelés alatt 4ll6, arutermelésre alkalmas
termoteriiletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
A Kislangi-arok, valamint a vizfolyasok, arkok teriiletei.

Kiilonleges teriiletek:
Beépitésre nem szant temetd teriilet (Kb-T) a temetd teriilete a belteriilettd] délre.

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6é nyomvonalas és tagold elemek
Szerkezetalkoto €s tagold kozlekedési elemek,

KOZLEKEDESI TERULETEK
A telepiilésszerkezeti terv véddsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
* meglevd 64. szamu fout
e meglevd 6301. jelil orszdgos 0sszekotd tt
® tervezett M8 gyorsforgalmi ut

KOZMUTERULETEK
Gaz- és hoenergia ellatas
- Adria olajvezeték, biztonsagi 6vezet 30-30 m
- nagy-kozépnyomasu gazvezeték 9-9 m-es biztonsagi dvezettel
Villamosenergia ellatas
20 kV-os villamosenergia eloszt6 1égvezeték
400 kV-os villamosenergia atviteli halézat

Orokségvédelem

Régészeti teriilet
helyi védett értékek

Felszini vizek
Fenékpusztai-arok,
- Matyasdombi-arok.
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12. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

Kiilteriiletet érint6 valtoztatisok: Az M8 gyorsforgalmi it nyomvonaldn altaldnos mezdgazdasagi, védelmi
erd0 és vizgazdalkodasi teriilet valtozik koziiti kozlekedési teriiletté. Mivel nincs hatalyos telepiilésszerkezeti
terv igy a miivelési dgakat és a tényleges teriilethaszndlatot vettiik alapul.

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
bemutatasa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valo osszefiiggések vizsgalata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (II.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
A megye szerkezeti terve  szerint
Matyasdomb telepiilési térséggel,

_| vizgazdalkodasi térséggel, mez6gazdasagi €s

erdogazdasagi térséggel érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasa:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndlasi kategoéridk teriiletén beliill a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével,

a) az erd6gazdélkodasi térségben az erddteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdok dvezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévo €s tervezett erdd ovezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-4t a mezdgazdasagi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet €s vegyes teriilet €pitési Gvezet nem jelolhetd
ki;

c¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodési teriilet, vizgazdalkodési céli erddteriilet,
vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovabba kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi célu teriilet vagy honvédelmi célu erddteriilet Gvezetbe kell
sorolni, €s a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, ovezet kijeldlhetd;
e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznilasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési 6vezetbe kell

sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridkra vonatkozo eldirdsok és a megfeleloség igazoldsa

kiemelt térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridk Teriiletrendezési kovetelmények Megfeleldség igazoldsa
Erdégazdalkodasi térség MATYT 11. § a) pont szerint | A TSZT feliilvizsgalat soran
Teriilete a FnTfT-ben: az erdégazdalkodasi térségben | FmTrT-ban erdégazdalkodasi
51.37 ha az erd0teriilet dvezetet a térséget tej:rségbe tartozo erdéteriilet
’ lefedd erddk ovezetére | ténylegesen 22,071 ha.
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Az erd6gazdalkodasi térség teriilete a tervezési
teriiletet érintden:

19,55 ha

vonatkozé szabdlyok szerint,
valamint az  erdOtelepitésre
javasolt teriilet Ovezetére
vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell,
meglévd és tervezett erdd
Ovezetként differencialtan
lehatérolni

Mezdgazdalkodési térség

A mez0gazdasigi rség teriilete a tervezési

MATTT 11. § b) pont szerint a

kell sorolni, a fennmarado részen

A FmTrT-ben mezdgazdalkodasi

Tertilete a FM T¥T-ben: mezc’ig?zdaségi ) té/rség térség 75 %-a 1586,419 x 0,75 =
3381.87 ha teriiletének legalabb 75%-at a | 1189,8142 ha.
’ mezGgazdasagi teriilet 6vezetébe | A telepiilésszerkezeti  tervben

mezdgazdasagi

erdoteriilet Ovezetbe kell sorolni,
és a mukodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani

teriiletet érinten: nagyvarosias  lakoteriilet  és | teriiletfelhasznéldsba sorolt 1507,90
1586,419 ha vegyes teriilet épitési 6vezet nem | ha. '
jelolhetd ki A telepiilésszerkezeti terv
Osszhangban van a  térségre
vonatkozd eléirdsokkal.
Telepiilési térség MATTT 11. § d) pont szerint a
Teriilete a FM TrT-ben: te/lepulem térség terul“et,eg
barmely telepiilési
102,44 ha teriiletfelhasznalasi egység
Teriilete a tervezési teriiletet nem érinti. kijel6lhetd.
Vizgazdalkoddsi térség MAT:T11. § ) pont szerinte | &~ telepilésszerkezett ferv
Tertilete a FM T T-ben: Il(igéeerllgzéen m;lrataljy(g;lzefrf:; vonatko%é}e_lc’iiréspkkal. o s
2,85 ha kijelolt beépitésre szant teriiletek A lervezési teriletet Crintben a
vizgazdalkodasi térségbe tartozo
A vizgazdilkoddsi térség teriilete a tervezési kivételével — vizgazdalkodasi | teriiletek koziil 0,6092 ha teriilet
teriiletet érinten: teriillet, vizgazdalkodasi cé€ld | nem _ vizgazdalkodasi
1,404 ha erdéteriilet, vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba sorolt.
céli mezbgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet,
zOldteriilet, tovabba kiilonleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy honvédelmi céli

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly 1j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervekben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az 4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszendvését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
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kornyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-4nak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
1évd zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot
— kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az 1j beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazolasa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés a feliilvizsgdlat sordn nem torténik. A terv megfelel az
eloirdasoknak.

Miiszaki infrastruktira halézatok
14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hélézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi

épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet,
e térbeli rend szempontjabol meghataroz6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6. melléklet
tartalmazza.

(2) A kozut szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbol torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW és annél nagyobb névleges teljesitoképességli eromiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghataroz6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halzat tavvezetékeit, tovabba a nemzetkozi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékpartt-tdrzshaldzat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatisa a 4/5.
€s a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

(8) Az MO gyorsforgalmi ut tervezett 10. sz. fout - M1-MO k6zos csomopont kozotti szakaszdnak
szakagi tervezésérdl gondoskodni kell ugy, hogy a nyomvonal kialakitasa tarsadalmi, természet- s
kornyezetvédelmi szempontbdl a lehetd legkisebb érdeksérelmet okozza.

MATTT 15. § (2) A telepiilésrendezési tervben

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 9
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a) az orszagos €s térségi muszaki infrastruktira-hal6zatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-hilézatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljarasaban részt vevo, az egyeztetés targyat képezo infrastruktira elem vonatkozasaban
az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatési szerv hozzijarulésa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvéltozattol, azok térbeli
rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatirozo6 telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatirozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

A Miiszaki infrastruktira hal6zatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfelelden abrazolasra kertiltek.
Tervezett gyorsforgalmi tt

5. MS (Balatonf6kajar) (M7) — Sarbogard — Baracs

Meglevo fout

8. 64. sz. fout: (Simontornya )(61. sz. fouit) — Enying (7. sz. fout)

Egyéb mellékutak

6301. jelli 6sszekotd ut, Matyasdomb - Kislang - Soponya - Polgérdi
Egyéb mellékutak (tervezett)

12. Kislang — Matyasdomb 0sszekoto tt

Tervezett nagysebességli vastitvonal

2. (Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] — Budapest [Budapest
Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér] — Zahony térsége — (Ukrajna).

Villamosenergia-atviteli haldzati tavvezeték elemei

400 kV-os atviteli halézati tivvezeték meglévo elemei

1. 29 (Paks) — (Litér) 1.

400 kV-os atviteli halézati tivvezeték tervezett elemei

1. (Paks) — (Litér) II.

Szénhidrogén szallitoéhaldzat elemei

Koolajszallito vezeték (meglévd elem):

1. Adria (Szazhalombatta) — Kéloz — (Kara) — (Kutas) — (Berzence) - (Horvatorszag)

Mez0szentgyorgy csomopont és gazatadod
Mez0szentgyorgy-Kislang-Matyasdomb-Dég
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Orszagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatidrolasa és az Ovezeti szabdlyok a MATrT-ben

megallapitasra keriiltek:

Orszagos ovezet kivagata FmTrT-ben

az Ovezetre vonatkoz6 szabalyok MATIT
szerint

Matyasdomb

!/‘7

Kislang

Okolégiai  halézat  magteriiletének
ovezete
MATTT 2S. §-a szerint:
Az O©kolégiai hédldézat magteriiletének
Ovezetében — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti
Agglomeraci6 Szerkezeti Terve, vagy a
Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatiroz meg —
csak
olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategdria és megyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan dvezet €s
épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az ©koldgiai halozat
magteriilete és az Okoldgiai halozat
Okologiai  folyosdja  természetes  és
természetkozeli
¢lohelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.
(2) Az okologiai halézat magteriiletének
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai haldzat
magteriilete, vagy az Okoldgiai haldzat
magteriilete és az 0Okologiai héldzat
okologiai
folyosoja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést méas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fenndllasa esetén beépitésre szant
teriilet az allami f6épitészi hataskorében

eljar6é fovarosi és megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznélasi engedélye

alapjan jelolhetd ki. Az eljards soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az
Okoldgiai hal6zat magteriilet és az
Okoldgiai hildzat

okologiai  folyos6 természetes €s
természetkozeli élohelyeinek
fennmaraddsa, valamint az O©koldgiai
kapcsolatok zavartalan

milkddése.
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(4) Az okoldgiai halézat magteriiletének
ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek

nyomvonala a magteriilet természetes
élohelyeinek  fennmaradasat  biztositd
moédon, az azok kozotti  Okologiai
kapcsolatok

mikodését nem akadilyoz6 miiszaki
megoldasok alkalmazéasaval jelolhetok ki
és helyezhetok el.

(5) Az dkoldgiai halézat magteriiletének
Ovezetében  banyaszati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre

vonatkozé  eldirdsok  alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az  Ovezetben  j
célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésli
banyatelek nem

létesithetd, a meglévd Kkiilfejtéses
mivelésli banyatelek horizontdlisan nem
bdvithetd.

(6) Az dkoldgiai halézat magteriiletének
Oovezetében az erOémiivek koziil csak
haztartdsi méretli kiserOmii 1étesithetd
épiileten elhelyezve.

Az Hvezet nem érinti a telepiilés teriiletét.

Matyasdomb

!}‘7

Kislang

Okologiai halézat okolégiai
folyoséjanak ovezete MATrT 26. §-a
szerint

Az  Okologiai  halozat  ©kologiai
folyosdjanak ovezetében — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti

Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Udiildkorzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatiroz meg —

csak olyan
megyei teriiletfelhasznalasi kategoria és
megyei Ovezet, valamint a

telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és
épitési Ovezet

jelolhetd ki, amely az okoldgiai haldzat
magteriilete és az 0Okologiai héldzat
Okologiai  folyosdja  természetes  és
természetkozeli

élohelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

(2) Az okologiai halézat oOkoldgiai
folyosdjanak Ovezetében 1) beépitésre
szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha
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a) a telepiilési teriiletet az Okoldgiai
hal6zat okologiai folyosd, vagy az
Okologiai halézat magteriilet és az
Okoldgiai haldzat

okologiai folyoso koriilzérja, tovibba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fennéllasa esetén, a beépitésre
szant teriilet csak az allami f6épitészi

hataskorében eljard fovarosi €s megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi

engedélye alapjan jelolheto ki. Az eljaras
sordn vizsgalni kell, hogy biztositott-e az
Okologiai hal6zat magteriilet és az

okologiai
halozat 6kologiai folyoso természetes és
természetkozeli élohelyeinek

fennmaradasa, valamint az 0©kologiai
kapcsolatok zavartalan

miikodése.

(4) Az o0okologiai halézat oOkoldgiai
folyosdjanak ovezetében a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-hal6zatok
elemeinek

nyomvonala, tovdbba az erémiivek az
Okologiai folyos6 és az érintkezd
magteriilet  természetes  €l6helyeinek
fennmaradasat
biztosit6 modon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok miikodését nem
akadalyoz6 miszaki megoldasok
alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetdk el.

(5) Az okologiai halézat Okoldgiai
folyosdjanak  Ovezetében  banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 eldirasok
alkalmazasaval  engedélyezhetd. Az
Ovezetben Uj  célkitermelShely  és
kiilfejtéses miivelésti
banyatelek nem 1étesithetd, meglévd
kiilfejtéses mivelési banyatelek
horizontalisan nem bdvitheto.

Az Ovezet nem érinti a telepiilés teriiletét.

Okolégiai halézat pufferteriiletének
ovezete
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Matyasdomb

J/‘)

Kislang

MATTYT 27. §-a szerint

Az okologiai halézat pufferteriiletének
Ovezetében — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti

Agglomeraci6 Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Udiildkorzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatiroz meg —
csak olyan

megyei teriiletfelhasznalasi kategoria és
megyei ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan dvezet €s
épitési Ovezet

jelolhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat
magteriilete, Okoldgiai folyosdja  és
pufferteriilete Ovezetek természetes €s
természetkozeli

€léhelyeit és azok kapcsolatait nem

veszélyezteti.
(2)41 Az okologiai hal6zat
pufferteriiletének Ovezetében — a (3)

bekezdésben = meghatarozott  feltétel
kivételével — a

telepiilésrendezési terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki,
ha az a szomszédos magteriilet vagy
okologiai

folyosé természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem
veszélyezteti.

3) Az okologiai hal6zat
pufferteriiletének Ovezetében, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeraci6 Szerkezeti

Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg, beépitésre szant
teriilet a (2)

bekezdésben meghatarozott feltételektdl
fiiggetleniil is kijelolhetd.

4) Az okologiai hal6zat
pufferteriiletének Ovezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett

helyekre vonatkoz6 eldirasok
alkalmazasaval  engedélyezhetd. Az
Ovezetben célkitermelOhely nem
1étesithetd

Az Ovezet nem érinti Méitydsdomb
teriiletét.
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Kislang

Kivalo termohelyi adottsagi szantok
ovezete
MATTYT 28. §-a szerint

Kivalo termdhelyi adottsdgd szantdk
Ovezetében ) beépitésre szint teriilet —
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a

Budapesti  Agglomeraci6 Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg —

csak az allami f6épitészi hataskorében
eljaro févarosi és megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6ségi eljarisa soran

kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye
alapjén jelolheto ki.

(2) A kivalo termodhelyi adottsagu
szantok  Ovezetében Uj  kiilfejtéses
miivelésli béanyatelek megéllapitisa és
banyéaszati
tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd
eldirdsok alkalmazéasaval engedélyezhetd.
A viltoztatdis megfelel az Ovezeti
eldirdsoknak.

Erdok ovezete MATrT 29-30. §-a
szerint

Az erdOk Ovezetébe tartozd teriileteket
az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erddteriilet

Ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény
hatdlybalépését  megel6zden  kijelolt
beépitésre szint teriiletek, valamint az
erdorol, az erd6

védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl
sz016 2009. évi XXXVIL. torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek,
tovabba az

Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeraci6 Szerkezeti Terve, valamint
a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti
Terve
altal kijelolt telepiilési térség teriiletein
1évé erdok Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.
Az erddk 6vezetében kiilfejtéses miivelésii
banyatelket megéallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
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szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet.

A valtoztatdis megfelel az Ovezeti
eléirasoknak.

A megfelelés igazolasa:

Matyasdomb teriiletét az erdok oOvezete
19,55 ha teriilettel érinti. A
telepiilésszerkezeti tervben erdo
terilletfelhasznalasba sorolt 22,071 ha
teriilet.

Az erdok ovezete tervlapon erdéként jelolt
teriiletek 99,40 %-a erdo
teriiletfelhasznalasi a telepiilésszerkezeti
terven.

-
S

/\

/
4
N

Matyasdomb

Kislang

\ \/\

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek ovezete MATrT
31. §-a szerint

A vilagorokségi  és  vilagorokségi
varomanyos  teriilletek  Ovezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges

kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt
vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet ovezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds modjanak és
mértékének Osszhangban kell lennie a

vilagorokségrol sz016 torvényben,
valamint a
vilagorokségi kezelési tervben

meghatéarozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermelShely nem létesithetd, meglévo
kiilfejtéses miivelésii banyatelek teriilete

horizontalisan nem bovithetd; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és
hirk6z16 infrastruktira-hal6zatokat,
tovabba az erdmuveket a kulturalis és
természeti

orokség értékeinek sérelme nélkiil,
teriileti egységiiket megdrizve, latvanyuk
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érvényesiilését eldsegitve és a
vilagorokségi kezelési

tervnek megfelelden kell elhelyezni.
Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

N\ \
> Kislang
\ ) /

<
AV

\ Matyasdomb

/

/A
>

//
@Af

Honvédelmi és Kkatonai céla teriilet
ovezete
MATTYT 32. §-a szerint

A honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezetét a telepiilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen

lehatarolni.

(2)45 Az ovezet (1) bekezdés alapjan
lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
tervben

a)46 a b) pontban megfogalmazottak
kivételével — minden teriiletfelhasznalasi
kategéridban — beépitésre szant vagy
beépitésre

nem szant kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo
épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe kell
sorolni;

b)47 a zart bekeritett objektumok
kivételével honvédelmi céld erdoteriilet
ovezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az
erdok

Ovezete altal is érintett.

(3)48 A (2) bekezdésben foglalt épitési
Ovezet, Ovezet modositasa csak a
honvédelemért felelOs miniszter
hozzajarulasaval
lehetséges.

Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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2. Azon orszagos ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat é€s ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VL.14.) MVvM rendelet 2019. junius 22-én I1épett hatdlyba.

Orszagos ovezet kivagata FmTrT szerint

Ovezeti szabalyok miniszteri rendeletben
meghatarozottak

Kislang

\\/ \\
8 // \
\ / <
\ /
\ A
\ ' a
\ AN

Matyasdomb!

\ k\\ (/ \

Jo termdhelyi adottsagi szantok
ovezete az MvM rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszk6zok
készitése sordn a mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhaszndlasi  egység  teriiletét
elsdsorban - a kivaldo termohelyi
adottsagu szantok ovezete mellett — a jo
termOhelyi adottsdgu szintdk Ovezetén
javasolt kijelolni.

(2) A j6 termodhelyi adottsagu szantok
Ovezetében uj kiilfejtéses miivelési
banyatelek megéllapitisa és banyaszati
tevékenység folytatisa a banyészati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6
eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok koziil az 1.
szamu modositas érinti az Ovezet teriiletét,
kozati  kozlekedési teriilet  kijelolés
torténik.
A valtoztatds az Ovezeti eldirasoknak
megfelel.

Kislang

Matyasdomb

Déan

Erdoételepitésre javasolt teriilet 6vezete
az MvM rendelet szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszk6zok
készitése soran az Orszagos
Erd6allomany Adattarban nem szerepld
erdOteriilet teriiletfelhasznélési
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban
— a természeti és kulturalis Orokségi
értékek  sérelme  nélkil - az
erdGtelepitésre javasolt teriilet Ovezet
teriiletén javasolt kijelSlni.

A tervezett méodositasok nem érintik az
oOvezet teriiletét.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete az MvM
rendelet szerint:
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Matyasdomb

Kislang

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet ovezete
teriletére a megye teriiletrendezési
tervének  megalapoz6 munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
térségi jellemzdit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési  eszk6z megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
t4jjelleg megbrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomdinyos tajhasznilat
helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével
érintett teriiletre a t4jképi egység, a
hagyomanyos t4jhasznélat fennmaradésa,
valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérol
sz016 torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan  kiadott  jogszabdly  eltérd
rendelkezésének hidnydban — meg kell
hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhasznilas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szo6lo
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)

bekezdése szerinti teleptilésképi
rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé  eldirdsok  alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében
a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai  infrastruktira-halozatokat,
tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megorzését  €s a  hagyomaényos
tajhasznalat fennmaradésat nem
veszélyeztetd  miszaki  megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete az
MvM rendelet szerint:
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5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz
Oovezetbdl torténd kivezetésérol €s az
Oovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérol, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének
feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetébe tartoz6 telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel  érintett teriiletekre
vonatkoz6 egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében  banyaszati  tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A FmTrT vizminéség-védelmi
teriiletre vonatkozo megyei
rendelkezések:

7. § (1) A vizminOség-védelmi teriilet
ovezetének teriiletét érintden a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél
kiilon ki kell térni a vizmindség-védelmi
szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy
tisztitott szennyviz sem helyezhetd el.
Gondoskodni  kell a  szennyvizek
eltavolitasardl, illetve kivezetésérol az
ovezetbdl.

(3) Az oOvezet teriiletére kiviilrol -
regiondlis szennyvizgylijto- €és -tisztitd
rendszerre szennyvizcsatorna-hal6zaton
torténd csatlakozds kivételével - a
szennyviz bevezetése tilos.

A tervezett valtoztatidsok nem érintik az
Ovezet teriiletét. A valtoztatds nem
ellentétes az 6vezeti eldirasokkal.

A vizmindségvédelmi teriiletek kijelolése
az  ¢érintett  allamigazgatasi  szerv
adatszolgaltatasa alapjan a
telepiilésszerkezeti tervben megtortént, az

érintett teriilete vonatkoz6 egyedi
szabalyok a HESZ-ben rogzitésre
keriiltek.
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Nagyvizi meder dvezete

6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési  eszkozokben, a
jogszerien kijelolt beépitésre szant
teriileten a helyi épitési szabalyzatnak
megfelelden, a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési  eszkoz
modositasa esetén a viziigyi igazgatasi
szerv egyetértésével lehet Uj beépitésre
szant teriiletet kijelolni.

Az Ovezet Matyasdomb teriiletét nem
érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok Ovezetében uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.
Az Ovezet Matyasdomb teriiletét nem
érinti.

Fejér megye esetében a VTT-tarozok
Ovezete nem relevans.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasarol szolo

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa MvM rendelet eldirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
Oovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
teleptilésrendezési  eszkozokben csak
olyan teriiletfelhasznalési egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jelolheto ki, amely az
asvanyli  nyersanyagvagyon  tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Matyasdomb teriiletét az Ovezet nem
érinti.

Kislang

Matyasdomb

Az Ovezet Méatyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Rendszeresen  belvizjarta  teriilet
ovezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta
teriilet Gvezetében Uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
mukodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szerv a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet
hatdlya  ald  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet
teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eléirdsok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkdozdkben a
természetvédelmi szempontokkal
0sszhangban kell szabalyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését €s bemutatasit
lehetové tevo épitmény, a
horgészturizmust  szolgalé  esdbealld
jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb

Kislang

Matyasdomb
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Matyasdomb

5 ha teriiletii rét vagy legeld miivelésii
agd telken a legeltetést biztosito,
allatallomény szallasaul szolgalo
hagyomanyos istill6épiilet, valamint a
strand mikodtetéséhez sziikséges
épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt
épitmény a helyi épitési szabalyzatnak
megfelelden, a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajaruldsaval épithetd vagy bdvithetd;

c) U4j vegyszertarold, lizemanyagtoltd
allomés, hulladékkezel6 1étesitmény,
valamint szennyviziirit6 nem létesithetd.

A tervezett valtoztatdsok az Ovezet
teriiletét nem érintik.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
ovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési  eszkozokben — kell
tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési
eljardsa  sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités  feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben  eljar6
illetékes fovarosi és megyei
korményhivatal hozz4jarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil8korzet
hatdlya  ald  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a foldtani
vesz€lyforras teriilet Gvezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon tul, le
kell hatarolni az Ovezetbe tartozé azon
teriileteket, amelyekre vonatkozdan uj
beépitésre  szdnt teriilet tényleges
igénybevétele elott a felszini vizek és
belvizek szakszerli elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az Ovezet Méityasdomb kozigazgatisi
teriiletét nem érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eléirasai

Felzarkoztatandé belsé periféria
ovezet

8. § (1) A felzarkéztatandd belsod
periféria Ovezetbe tartozé telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak,
integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak  készitése, moddositasa
soran azokat a megyei onkorményzattal
és az Ovezethez tartoz6 valamennyi
telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az ovezet Matydsdomb kozigazgatasi
teriiletét érinti, azonban a feliilvizsgalat

soran sem teleptilésfejlesztési
koncepcid, sem Integralt
telepiilésfejlesztési  stratégia  nem
késziil.

Matyasdomb

Kislang

Turizmus szempontjabol Kkiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein
a telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidkat
és a telepiilésrendezési eszkozoket a
natdrpark 1étrehozasi céljainak
megfeleléen kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott el6irdsoknak
tdmogatnia kell a natdrpark alapitd

(felterjesztési) dokumentuméban
szerepld  célkitlizéseket,  tovabba

biztositania kell a natdrpark természeti
és  kulturdlis, valamint t4- ¢és
telepiilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6él szo6l6 2016. évi
CLVL torvény  rendelkezéseivel
Osszhangban 4ll6 Pannoénia Szive
turizmusfejlesztési koncepcidé program
altal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiit a
turisztikai  régi6  turizmusfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott
céloknak megfeleléen kell kidolgozni.
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A Pannoénia Szive program desztinacids
elvben gondolkodva alkot egy olyan,
szamos telepiilést magaba foglald
térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szamos egyéb teriileten is Ossze
kell hangolni.

Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Matyasdomb

Kislang

Megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet
10. § (1) A megyei jogu varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési
Ovezetbe tartoz6 telepiilések
teleptilésfejlesztési koncepcioinak,
integralt telepiilésfejlesztési
stratégiainak, valamint
telepiilésszerkezeti terveinek készitése,
modositdsa sordn azokat a megyei
onkorményzattal és az érintett megyei
jogld véaros vonzaskorzetébe tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni
kell.
(2) Az ‘érintett megyei jogud varos
vonzaskorzetébe tartozd telepiilések
esetében kozos, tarsulasban elkészitett
telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, valamint
telepiilésszerkezeti terv  kidolgozasa
javasolt.
3 A tervdokumentumokban
kiillonosen az alabbi térségi jelentdségli
tartalmi elemeket kell 6sszehangolni, a
térségi szinten rendelkezésre 4llo
humén, gazdasagi és természeti
eroforrasok egylittes vizsgalata alapjan:
a) akozlekedési haldzat elemeit,
b) a tobb telepiilés ellatasit
szolgdld6 kozmuhalézati elemek
helyét, nyomvonalat,
c) a kereskedelmi
gazdasagi  teriiletek,  ipari
gazdasagi  teriiletek,  ipari
parkok, innovacios, logisztikai
teriiletek helyét €s méretét,
d) az érintett térségben
rendelkezésre 4116 munkaerdhelyzet
igényeit,
e) a rendelkezésre 4llo
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szabad ,,barnamezos”
teriileteket, figyelemmel a
kialakult hagyoményos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a taj
terhelhetdségére.
Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Matyasdomb

Kislang

Borvidéki  és
fejlesztési ovezet

kertgazdalkodasi

1. § (1) A Borvidéki és
kertgazdilkodasi fejlesztési Ovezetbe
tartozo6 telepiilések borsz6lé termdhelyi
kataszteri 1. és II. osztalyu teriileteire,
valamint a volt =zartkerti (kertes
mezOgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési  eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz010- és borgazdalkodast  és
gyiimolcstermesztést segiti €s 9sztonzi,
tovabba ezen teriiletek beépithetdségét
csak az elobbi célok érdekében teszi
lehetové. Keriilni kell a beépitésre szant
teriiletek és a  mezdgazdasagi
birtokkozpontok kijelolését, kivéve, ha
a birtokkdzpont szdlészetiboriszati,
kertgazdasagi funkciot, illetve ehhez
kapcsolodo lako, szallds és vendéglatd
funkciot szolgal.

(2) Az dvezetbe tartoz6 mezdgazdasigi
teriileteken, oOvezetekben -
birtokkozpont telkét kivéve - a telkek
beépithetdsége maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a
telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
beépitésre szant teriiletté csak akkor
minOsithetd, ha az nem tartozik
borsz6ld termohelyi kataszteri 1. és 1.
osztilyd teriilethez, valamint az
orszagos okologiai halozat
magteriiletéhez és Okoldgiai folyoso
teriiletéhez, tovabba, ha a kovetkezo
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

az ¢érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

a tervezett teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban szabdlyozott és a helyi
sajitossagoknak is megfeleld
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telekstruktura, telekméret és
telekgeometria kialakitasa biztosithato,
vagy erre vonatkozéan a telepiilési
onkorméanyzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkétotte,

a tervezett funkcié (laké, idiilo,

gazdasagi, stb.) miikodéséhez
szilkséges - a megkozelitést és a
kozmiivek  elhelyezését  egyarant
lehetévé tevd - kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozdan a
teleptilési onkorméanyzat a

telepiilésrendezési  szerzddéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte,

d) a kozmuvek kiépitettek vagy
kiépitésiik  lehetOsége és
feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a  telepiilési
onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket  az érintett
tulajdonosokkal megkototte
vagy dontést hozott a koltségek
véllalasardl.

(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
szO0lohegyek sajatos telepiilésképi és
tajképi értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben ¢és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Kislang

Matyasdomb

Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési ovezet

12. § (1) Kulturdlis orokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiait,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemzo kulturélis
orokségének megorzésére és
fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzerdk bemutathat6sagat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki
kell jelolni azoknak a
telepiilésképvédelmi szempontbol
meghatarozo teriileteknek a hatarat,
amelyek a védendd orokségi és
torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek
kornyezetét, védoovezetét foglaljak
magukban.

Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Kislang

Matyasdomb

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe
tartoz6 telepiilések  mezdgazdasagi
teriiletein és mezOgazdasagi lizemi
kiilonleges terliletein a
telepiilésrendezési eszkdzokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
termofoldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett Orokségi és taji
értékek figyelembevétele mellett segiti
és  Osztonzi -  kiilondsen a
mezOgazdasagi funkcibhoz,
tevékenységekhez kapcsolodo -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévé majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi iizemi  kiilonleges
teriiletek, ,»,majorok”, ,»,pusztak’™)
figyelembevételével, és  lehetOség
szerinti felhasznalasaval kell
meghatarozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok 1étesitésének, valamint
beépitésének specialis, helyi
adottsagokat és igényeket figyelembe
vev( szabdlyait.
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Az Ovezet Matyasdomb teriiletét nem
érinti.

Matyasdomb

Kislang

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

4. § (1) Az érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan
kell meghatirozni a biztonsagos,
vizkérral nem veszé€lyeztetett, tovabba a
karsztvizek tisztasdganak megorzését is
biztositd teriilethasznalatokat, le kell
hatarolni a veszélyeztetett
teriiletrészeket, valamint ki  kell
dolgozni azok haszndlati, épitési
szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgylijtOkre is
kitekintd  csapadék- és  karsztviz
elvezetési, hasznositasi tervet.

Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Matyasdomb

Kislang

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheté teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket gy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperdmi létesités
céljabol korlatozottan igénybe vehetd
teriilet Ovezet teriiletét érintéen - a
haztartasi méretll kiserdmiivek
kivételével - naperOmii ne legyen
l1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben €s a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a
naperom létesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd

teriileteket.

Matyasdomb telepiilésen
napelempark kialakitasa nem
tervezett.
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1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak bemutatasa
A terv készitésével egyidejiileg telepiilésfejlesztési koncepcio nem késziil, igy az 6sszhang
bemutatisa nem lehetséges.

2. TAJRENDEZES

2.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK
A tajrendezés soran korszerti 6kologiai, miiszaki, gazdasagi és esztétikai ismeretek, illetve elvek
jutnak érvényre, s ezek eredményeképpen az ember kornyezete kedvezd irdnyban alakulhat. A
tajrendezés feloleli a tarsadalmi vonatkozasokat, és az emberi igények mentén jeloli ki a teenddket:
mit, hol és miért. A tijrendezés a rendezett, emberhez és az éldvilaghoz egyardnt méltd szintér
kialakitasan tevékenykedik. Teret ad telepiilésfejlesztési megfontolasoknak €s a kornyezetrendezés
vonatkozéisaban is szdmos elvnek, amelyek gyakran kiilonféle szakteriiletek tudomanyos kutatési
® atajban rejld lehetdségek és értékek (hasznalati, kondicionald, vizudlis megkozelitésben)
kiterjedhetnek és fokozddhatnak
e ckképpen az ember teljesitménye novekedhet, a kiteljesedés felé mozdulhat az élete a
kiilonféle teriileteken
A tajrendezés célja a taj Osszetett fejlesztése, s érthetden csakis alapos tijvizsgdlatra, tovabba
tajértékelésre épiilhet. A tijrendezés soran eldiranyzott javaslatok, intézkedések, teendOk és ezek
itemezése jelolik ki aztdn a fejlesztés megvaldsuldsi 1épéseit. A tajrendezés tovabbi céljai a
kovetkezok:
® atiji elemek, alkotok (természetes és épitett elemek) Osszehangolisa
® gy atajban levO kiilonféle értékek és potencial (kedvezd élettani hatés, termeloképesség,
hasznalati és vizualis érték), minél nagyobb mérvii hasznositasa
e amely hosszu tdvon fenntarthat6 hasznélatot és értékmegdvast tesz lehetévé

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Fogalommeghatdrozds: a tajhaszndlat a tdjpotencial adottsdgainak tarsadalmi céld igénybevétele. A
tajpotencidl a t4j teljesitoképessége, amelynek alkotdi az adott tajegység egymassal kdlcsonhatasban
allo okoldgiai, 6kondmiai és tajképi potencidljai. A tajpotencial kifejezi a tajhasznélat lehetséges
mértékét, azt, hogy egy taj milyen mértékben alkalmas a tarsadalom sokrétii igényeinek kielégitésére.
Mias megfogalmazas szerint a tijhasznélat a természetes rendszerekbe vald olyan mesterséges,
antropogén beavatkozas, amely a természet adta lehetOségeket tudatos, célirdnyos, egyéni vagy
kozosségi célok szolgalataba allitja.

Matyasdomb Kozség kozigazgatasi teriiletén és egyben a vizsgalt telepiilésrészen tobbféle
tajhasznalat talalhat6, mely tiikkr6zddik a tijszerkezetben. A tajhasznalat diverzitasa (sokfélesége),
helyesebben annak hidnya (mezOgazdasig dominancidja) a Kkistd) természeti adottsagaibol
kovetkezik. A tajrészletre altalanosan jellemzd, hogy csaknem teljes egészében termesztési célu
zoldfeliileten (szantokon) valésul meg, melybe kis, szigetszerlien elhelyezkedd védelmi vagy
gazdasagi célu erdoteriiletek (tobbnyire akdcosok és maradvanytolgyesek) telepedtek meg.

A vizsgilt telepiilésrész teriiletén a tajszerkezetet a nagy teriiletli szantok, mint feliileti elemek
hatarozzak meg, illetve az ezeket szabdlytalanul szétszabdal6 kozlekedési palyak, utvonalak, mint
vonalas elemek, antropogén létesitmények. A telepiilés belteriilete nem a vizsgalt teriileten, hanem
att6l E-ra talalhat6. A tovabbiakban a telepiilés egyes tdjhasznalatait mutatjuk be részletesen:

Telepiilési tdjhaszndlat: a vizsgalt tajrészletben a telepiilési tajhasznalat csupan a Zrinyi Miklés utcai
temetore korlatozodik. Lakoovezet nincs. A kozség belteriilete a vizsgalt teriilettdl kozvetleniil E-ra
esik, azaz vele szomszédos. Kiilteriileti lakott teriilet nincs.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 30



Matyasdomb telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

Kozlekedési tdjhaszndlat: a vizsgalt telepiilésrész egyetlen kozitja a 64. sz. fOutat a telepiiléssel
0sszekotd 6301 jeltt Polgardi—-Matydsdomb kozotti 0sszekotd ut, ami csupan helyi jelentdség,
jelentds atmendforgalmat nem generdl, jobbara csupdn a matydsdombi és a kislangi lakosok
hasznaljak. A telepiilésrész DNy fel6l azonban kozvetleniil szomszédos a Balatont (Enyinget)
Simontornyéval 6sszekotd 64. sz. fouttal, ami tehat kozel 4,8 km-en keresztiil a vizsgalt teriilet hatarat
alkotja. A kiilteriileten valtoz6 min0ségli foldutak domindlnak €és tarjak fel a tajrészletet. Légi
kozlekedés nem jellemzd. Repiil6tér a kdzelben nincs. Vasitvonal nincs. A telepiilés vizfolyasai vizi
kozlekedésre nem alkalmas méretiiek. Kiépitett kerékparut nincs.

Erdogazdasdgi tdjhaszndlat: az erdégazdasagi tjhasznositids a kozség teriiletén alarendelt. Nagy
teriiletli (tobb szdz hektér), Osszefiiggd erddteriilet nincs. A Kkiilteriileten tobb kisebb, egymastol
nagyobb tavolsagra 1évo, a tajrészletben mozaikszerlien elhelyezkedd erddfoltok taldlhatok. A
termohelyi viszonyok és a tajpotencial kihasznildsa inkabb a mezdgazdasagi kultirdknak kedvez.

Vadgazddlkodds: a vadgazdalkodas az erddgazdalkodassal osszefiigg. A nagy teriileti erdok hianya
és a tajrészlet mezdgazdasagi jellege (foleg szantdk, kisebb részben kaszilok, legeldk) miatt
elsésorban aprovadban (facan, mezei nytl) gazdag a térség, illetve a nagyvadak koziil az 6z valasztja
élohelyiil a széntokat, gyepeket, illetve a kisebb erdofoltokat. Vadaszati, vadgazdalkodasi
rendeltetésii Iétesitmények (vadfold, magasles, s6z0, etetd, dagonya stb.) a vizsgalt tijrészlet teriiletén
megtalalhatok, de ritkak.

Mezogazdasdgi tdjhaszndlat: a mezdgazdasagi teriiletek koziil dontd részardnyd a szant6foldi
miuvelésti, ezt kovetik a gyepgazdalkodassal (rét, legeld) érintett teriiletek. A térségben a
mezogazdalkodas évszazados hagyomanyokkal bir, a vidék jellemzd szant6f6ldi novénye tobbek
kozott a kukorica és a cukorrépa. A telepiilés ipari iizemeinek tobbsége is a mezdgazdasaghoz
kotheto.

Kertgazdasdgi tdjhaszndlat: tobb hektar nagysagud intenziven mivelt gyiimolcsos a kozség teriiletén
nem taldlhat6. Nagy teriileten mivelt sz616- vagy zoldségkultdra nincs.

Vizgazddlkoddsi teriiletek: a telepiilés felszini vizeit a K-i részen talalhat6 Kislangi-vizfolyas gytjti
0ssze. Természetes alloviz és mesterséges viztest nincs.

ldegenforgalom: a vizsgalt telepiilés jelentds idegenforgalmi vonzerdvel nem rendelkezik,
tidiilokorzetnek nem része. A telepiilésen atvezetd forgalom csupan helyi jelentdségi, fout a
telepiilést nem érinti (csupan vele szomszédos). Szallashelyek a kozség teriiletén csak a falusi
turizmus keretében (vendéghéazak) elérhetdk. Kijelolt turistait nincs.

Ipari, gazdasag, banyészati jellegli tdjhasznalat: a kozség teriiletén jelenleg miivelt banyagodor vagy
engedélyezett banyatelek nincs. Nagyipar a kozségben nincs, kisvéllalkozasok, illetve kis ipari
telephelyek jellemzoek. A gazdasagi rendeltetési tizemek elsésorban a telepiilés belteriiletén vagy
annak szélén, szegélyén talalhatok, ami tajképvédelmi szempontbdl eldnyds. Az tizemek tobbsége a
mezOgazdasagi termeléshez és az allattenyésztéshez kotheto.

2.1.2. Természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A vizsgalt teriileten a kivalé mindségii mez6foldi talaj- és klimatikus adottsdgoknak kdszonhetéen az
intenziv mezdgazdasagi kultirak uralkodnak, ami miatt az eredeti természetes ndovénytakarobol még
hirmondé sem maradt. Ez a tény a tijvédelemben is megmutatkozik, ugyanis védett teriilteke és védett
értékek, taji elemek nincsenek, sot a telepiilés kozigazgatasi teriiletének egyik ingatlanja sem része
az Orszagos Okologiai halozatnak.
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Orszagos jelentségli természetvédelmi teriilet

Fogalommeghatarozas: miniszteri rendelettel 1€tesitett nemzeti park, tdjvédelmi korzet,
természetvédelmi teriilet vagy természeti emlék, tovabba torvény erejénél fogva (ex lege) védett
természetvédelmi teriilet (1ap, szikes t6) vagy természeti emlék (kunhalom, féldvar, forras, viznyelo).
Ez utébbiakat (ex lege védett teriiletek és értékek) egy kiilon fejezetben részletezziik.

Matyasdomb kozigazgatasi teriiletén orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet nem talalhato.

Helyi jelentOségili természetvédelmi teriilet

Fogalommeghatarozas: helyi jelentéségii védett természeti teriileteknek nevezziik a telepiilési —
Budapesten a fovarosi — 6nkormanyzat altal, rendeletben védetté nyilvanitott természeti teriileteket.
Védelmi kategoéridjukat tekintve lehetnek természetvédelmi teriiletek (TT) vagy természeti emlékek
(TE) is. Megyei szintl védetté nyilvanitdsokra 1971-t6l keriilt sor, amikor a megyei tanacsok és
azok végrehajto bizottsagai (Budapesten a Fovarosi Tanacs €s Végrehajtd Bizottsaga) megkaptak ezt
a jogkort. Szadmos tanacsrendelettel és VB hatéarozattal védetté nyilvanitott megyei (helyi) védett
természeti teriilet jott 1étre 1990-ig, amikor aztdn az 6nkormanyzatok megalakuldsaval a helyi védetté
nyilvanitas a jegyz0 (f6jegyz0) hataskorébe keriilt. A helyi jelentdségli védett természeti teriiletek
védetté nyilvanitasa €s a fenntartasukrdl valé gondoskodas a telepiilési onkorméanyzatok hataskorébe
tartozik.

A helyszinelés €és az adatgyiijtés sordn nem taldltunk a telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyi
jelentoségli védett természeti teriiletet vagy emléket.

Natura 2000 teriilet

Fogalommeghatarozas: az Eur6épai Unié altal 1étrehozott Natura 2000 egy olyan Osszefiiggd eurdpai
Okoldgiai haldzat, amely a kozosségi jelentdségii természetes élohelytipusok, vadon €16 allat- és
novényfajok védelmén keresztiil biztositja a bioldgiai sokféleség megdvasat és hozzijarul kedvezo
természetvédelmi helyzetiik fenntartasahoz, illetve helyreéllitdisdhoz. A Natura 2000 hélézat az
Eurépai Uni6é két természetvédelmi irdnyelve alapjan kijelolendd teriileteket — az 1979-ben
megalkotott madarvédelmi irdanyelv (79/409/EGK) végrehajtasaként kijelolendd kiilonleges
madarvédelmi teriileteket és az 1992-ben elfogadott él0helyvédelmi irdnyelv (43/92/EGK) alapjan
kijelolendd kiilonleges természetmegOrzési teriileteket — foglalja magaba. A halozat felallitdsanak
legnagyobb eldnye, hogy Magyarorszag természeti értékei, egy az eddiginél magasabb szintii, eurdpai
unids jogi védelmet kapnak, ami nagymértékben tdmogatja a hazai természetvédelmi torekvéseket és
munkakat, el0segitve paratlanul gazdag természeti értékeink hatékonyabb védelmét. Megjegyzendo
ugyanakkor, hogy a Natura 2000 hal6zat egy kiegészitd eszkdz a hazai természetvédelem szdmara.
A hélézat teriiletei nem helyettesitik a hazai védett természeti teriiletek rendszerét, hanem azt
kiegészitik.

Mityasdomb Kozség kozigazgatési teriiletén (és a szomszédos telepiilések Matydsdomb felé esd
részein) Natura 2000 védettségli teriilet NEM tal4lhato.

Ex lege védett természeti érték

Fogalommeghatarozas: a 1996. évi LIIL. torvény 23. §-a értelmében "Ex lege" védett természeti
teriiletnek mindsiil és ennél fogva védelem alatt all hazidnkban valamennyi forras, lap, barlang,
viznyeld, szikes t6, kunhalom, foldvar. Ez alapjan védett természeti teriiletek orszagos jelentdséglinek
mindsiilnek.

Megbizhat6 forraskataszter a telepiilésre nem taladlhatd. ViznyelOket és barlangokat nem regisztraltak
a telepiilés teriiletén. Szikes t6, kunhalom, foldvar, lapteriilet Matyasdomb Kozség kozigazgatasi
tertiletén nem talalhato.

Egyedi tajértékek
Fogalommeghatirozas: a természet védelmérdl szol6 1996. évi LIIL. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5)
bekezdése értelmében egyedi tajértéknek mindsiil az adott tijra jellemzd olyan természeti érték,

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 32



Matyasdomb telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

képzédmény és az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek természeti,
torténelmi, kultdrtorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom szamara
jelentdsége van, de nem 4allnak milemléki vagy természetvédelmi oltalom alatt. A tajérték
kornyezetével egyiitt védendo.

A telepiilés egyedi tdjértékeinek felmérése még nem tortént meg. Javasoljuk a telepiilés teljes
kozigazgatdsi teriiletén az egyedi tdjértékek szambavételét, kataszterezését! Egy szakmailag
megfelelden Osszedllitott egyedi tajérték kataszter segitségével a tdjértékek allapota megdrizhetd
vagy javithato, a telepiilésen él0k identitasat noveli és idegenforgalmi vonzerdvel is birhat.

Egyéb védettség

Téaj- és természetvédelmi szempontbdl egyéb védettség (pl. ramsari teriilet, bioszféra rezervatum,
torténeti taj, vilagorokség varoményos helyszin stb.) a vizsgélt teriiletre és kornyezetére nem
vonatkozik.

Okologiailag, tdjképileg értékes teriiletek, természetkozeli él6helyek

. utfasitdsok és vonalas létesitmények (arkok, mezsgyék) mentén spontidn megtelepedett vagy
telepitett fas-cserjés zoldsavok

. erd6foltok és -sdvok

. telepiilésfasitas €s ipari-gazdaségi teriileteken talalhat6 fasitasok.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A Fejér megye Terliletrendezési terve szerint a telepiilés tajképvédelmi teriilettel nem érintett.

A tervezett modositasok a tajképet Iényegesen nem valtoztatjak meg, a taj évszazadok soran kialakult
jellege a jovoben megmarad, a meglévo tj jellegzetességeinek jelentds valtozasa nem varhato, illetve
a ti értékes éldhelyeinek oOkoldgiai viszonyai és kedvezd tajképi adottsdgai tovabbra is
érvényesithetdk. A telepiilésszerkezeti eldirasok modositisa sordn a jovoben a tijképvédelmi érdekek
nem sériilnek.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

A tervezett modositasok sordn Ujonnan beépitésre szint teriilet kijelolése nem torténik. Az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (Btv) 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében udjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A tervezés soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezért biologiai aktivitasérték
szamitas készitése nem valt sziikségessé.
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2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Fogalommeghatarozas (Magyar Tajépitészek Szovetsége ajanlasa alapjan)

Zoldfeliilet: minden olyan teriilet, amelyet novényzet borit. Gyep €s cserjeszinten a boritottsag akkor
teljes, ha az egyedek kitoltik a kozottiik 1évo, rendelkezésre all6 életteret. Fak torzsének kozvetlen
kozelében — ahol a gyep és cserjeszint életfeltételei nem adottak — a zoldfeliilet méretét az el nem
burkolt gyokérzéna adja. Lombos fak esetében a zoldfeliilet méretét a szabadon hagyott, burkolattal
nem fedett gyokérzona teriilete jeloli ki.

Zoldfeliileti rendszer: A telepiilés klimatikus viszonyainak fenntartisa, javitasa érdekében dontéen
zoldfeliiletekbdl és vizfeliiletekbdl 4116, hatdsmechanizmusuk és térbeli elhelyezkedésiik alapjan egy
nagy egységet képez0 telepiilési szovet (alrendszer), amely az adott telepiilés okologiai paramétereit,
lakoinak pszichés és szomatikus érzetét javitja, egyes allatok szaméra él6helyet biztosit, a varos karos
kornyezeti hatasait tompitja.

Zoldteriilet: A telepiilés beépitésre nem szant teriileteinek részben vagy egészben allanddan
novényzettel fedett, mas teriiletfelhasznalasi egységhez nem tartozd kozteriiletei, kivételesen
kozhasznélat céljara atadott teriiletei (kdzparkok, kozkertek).

A telepiilés zoldfeliileteinek értékelésekor azt vizsgaltuk, hogy a zoldfeliiletekkel szemben tdmasztott
szerepiiknek milyen mértékben tudnak megfelelni:

+ Okoldgiai szerep: javitja a telepiilés 6koldgiai adottsagait. A kozség teriiletén és kozvetlen
kornyékén €16 novénytomeg jellegétdl fiiggben befolyasolja, modositja a helyi klima
(mikroklima) alakulasat, a levegd mindségét.

* Haszndlati szerep: szamos olyan létesitmény feladatat csak dgy toltheti be, ha novényekkel
betelepitett kiilso terekkel, kertekkel épiilnek meg (pl.: iskolak, 6vodak, kérhazak stb.). A
kozparkok, jatszoterek hasznalati értékét dontden meghatarozza a telepitett novényzet.
Egyes funkciok ellatasara csak novényzettel betelepitett teriiletek alkalmasak (pl.: temetdk,
védoteriiletek stb.).

* Vizualis-esztétikai szerep: a telepiilés képi megjelenésében, az utcakép formalasiban fontos
szerepet jatszik a novény. A novények viltozatossa teszik, gazdagitjak a telepiilésképet,
valamint elfedik, eltakarjik az elonytelen részeket.

A telepiiléskép meghatirozo alkotoeleme a téji és épitett elemeken kiviil a zoldfeliilet mennyisége és
mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitasa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a telepiilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek
szerepe ugyanolyan fontos.

A vizsgalt telepiilésrész teriiletén kozkert, kozpark és egyéb kdzhasznalati zoldfeliilet nem talalhatd,
mivel telepiilési tdjhasznalat nincs.

A vizsgalt telepiilésrészen csupén egy zoldfeliileti jellegli intézmény talalhato: a Zrinyi utca végén
taldlhaté Matyasdombi temetd, mely a telepiilés egyediili temetdje.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.15. Kozlekedés
3.15.1. Halézatok és halozati kapcsolatok
Mityasdomb kozség Fejér megyében az Enyingi jarasban, a Mez6foldi déli hataran a 64. sz. fout

mellett, Székesfehérvartdl 30 kilométerre délnyugatra fekszik. A kistérség kozpontjatol, Enyingtol 6
kilométerre van. Matyasdombtdl a megyeszékhely koziti kapcsolattal mintegy 35km-re, a févaros
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pedig 100km-re helyezkedik el. A nagy tavolsig, illetve a kialakult kozuti rendszer miatt
Matyasdomb nem tartozik a megyeszékhely, vagy fovarosi agglomeracioba. A telepiilés az orszagos
kozathalézaton a 6301. jeli (Polgardi-Matyasdomb 0Osszekotd tt) koziton érhetd el. A kozit
kozvetleniil csatlakozik az orszdgos fouthalézat részét képezd 7. sz. 1. rendli fouthoz Polgardiban,
illetve a 64. sz. II. rendii féuthoz a telepiilés hataraban. A 64. szamu Simontornya — Enying II. rendii
fout délen egy rovid szakaszon érinti a telepiilés kozigazgatasi teriiletét.

A szomszédos Kislang és Soponya telepiilésen keresztiil a 63. sz. fout is elérhetd szilard burkolatd
uton, amely a két telepiilés kezelésében van. Fejér megye teriiletrendezési terve Matydsdomb
térségében az alabbi fejlesztéseket tartalmazza:

- MBS gyorsforgalmi tt: A telepiilés északi részén halad a tervezett nyomvonal, lakott teriiletet
nem érint, azonban a tényleges nyomvonal a telepiilést délrdl érinti.

- Mezoészentgyorgy-Kislang o6sszekoto at: A tervezett nyomvonal tartalmaz egy Matydsdomb,
illetve 64. sz. fout iranyaba torténd nyomvonal korrekcidt is. A tervezett uthalézat a tervezési
teriiletet nem érinti.

Mityasdomb koziti kozlekedését alapvetden a 64. szamui méasodrendii féutvonal, illetve a telepiilésen
keresztiil halad6 6301. jeliit Matyasdomb-Polgardi 6sszekoto tt hatarozza meg.

3.15.2. Koziti kozlekedés
A telepiilés uthalozata nagyobb részben burkolt utakbdl, kisebb részben burkolatlan utakbdl all.
A tervezési teriiletet a telepiilés belteriilete nem érinti. A kiilteriileti utak koziil a mezdgazdasagi

teriiletek megkozelitésére szolgald utak 3-7 m szélesek.

Forgalmi adatok (J/nap):

ANF (atlagos napi forgalom)

Jarmikategéria 64. szamu kozut 6301. jelli koziit
16+726 és 25+060 km sz. | 0+000 és 26+172 km sz.
kozott kozott

Személygépkocsi 2998 670

Kis tehergépkocsi 623 144

Sz0616 autdbusz 71 48

Csukl6s autdbusz 9 0

Kozepes

tehergépkocsi 41 9

Nehéz tehergépkocsi | 208 15

Pétkocsis szerelvény | 75 4

Nyerges

tehergépkocsi 329 4

Specidlis jarmi 0

Motorkerékpar 14 17

Kerékpér 1 22

Lassu jarmi 16 4

A telepiilés uthalézata

Mivel a 6301. jelii 6sszekotd it nyomvonala Matyasdombon keresztiil megy, a forgalomszamlalasi
adatokbol megallapithato, hogy a kerékparosok ardnya a lakott teriileten beliil igen nagy. A telepiilés
belteriilete a tervezési teriilet nem érinti.
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Védotavolsagok:

A fobb kozlekedési 1étesitmények védotavolsagai:

- 64. szamu Simontornya - Enying II. rendl féut: 50-50 m az Gt tengelyvonalatol szamitva
- 6301. jelii Polgardi-Matyasdomb 6sszekotd ut: 50-50 m az it tengelyét6l szamitva

- Tervezett M8 gyorsforgalmi tit 100-100 m 1t tengelyétol szamitva

Az athalézat osztalyba sorolasa
Gyorsforgalmi ut, Autopdlya

Tervezett M8 gyorsforgalmi tt
Osztalyba sorolas: K. I. B
Szabalyozasi szélesség: 80,0-35,0 m

Kiilteriileti I1. rendii foit
64. sz. fout

Osztdlyba sorolds: K. IV.B,

Szabdlyozdsi szélesség: 20,0-24,0 m kozott valtozik

Forgalmi sdvok: 3,5 m széles, irAnyonként 1-1 sdv,

Csoméponti kanyarodé sav: 3,5 m széles

Padka: 2,0 m széles nyilt drkos vizelvezetés esetén

Kerékpdriit, kerékpdrsdv: a szabalyozasi szélességen beliil kialakithat6 dtpalyatol elvalasztva
Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben, illetve csapadékcsatornaban torténik, az arkok burkoldsa az
atereszeknél, illetve a befogadok elott javasolt.

A fout belteriileti szakaszan az elkeriild ut megépitését kovetden javasolt forgalomcsillapitd
megoldasokat alkalmazni, hogy a tranzitforgalom az elkeriil6 utat hasznalja.

Kiilteriileti mellékut, 6sszekoto ut
6301. jelti kozat

Osztalyba sorolds: K.V.B

Szabalyozasi szélesség: 24,0 m

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyésaval a szabalyozési szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi savok: 3,5 m széles, irdnyonként 1-1 sav,

Csomoponti kanyarodé sav: 3,5 m széles

Padka: 2,5 m széles nyilt arkos vizelvezetés esetén

kerékpartt: a szabalyozasi sz€élességen beliil kialakithato, forgalombiztonsagi okokbodl célszerli az
utpalyatdl elvalasztani a kerékparutat.

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik, az arkok burkolasa az atereszeknél, illetve a befogaddk
elott javasolt.

Kiilteriileti egyéb utak
A telepiilés kiil- és belteriileti helyi ttjai.

Osztdlyba sorolds: Xiilteriileten: K.VI.B.
Szabdlyozdsi szélesség: 3,0 — 8,0 m kialakult allapot szerint
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Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a szabalyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Burkolatszélesség: minimum 5,5 m

Padka: 1,5 m széles nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetoség: kozteriileten nem javasolt biztositasa

kerékparut, vagy kerékparsav: nem indokolt kiilon burkolt feliilet biztositasa

Jdrda: minimum 1,5 m széles

Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6 dj utcak esetén

Vizelvezetés: folyOkaval, nyilt arokban, vagy csapadékcsatorndban torténik.

3.15.3. Kozosségi kozlekedés
3.15.3.1. koziiti kozlekedés

A telepiilésen a kozuti kozforgalmu szolgaltatast a Volanbusz Zrt. latja el. A telepiilést naponta 7-7
jaratpar szolgélja ki Székesfehérvar, illetve Simontornya irdnyaba.

Az autobusz-0blok és peronok kialakitdsa ugyan megfeleld, az utasok szamara kialakitott varék
tobbsége azonban feldjitasra szorul.

3.15.3.2. kotottpalyas kozlekedés

A FmTrT tartalmaz egy fervezett nagysebességii vasiitvonalat (Horvatorszag) - Gyékényes térsége -
Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] - Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiilotér] -
Zahony térsége - (Ukrajna) megnevezéssel. A tervezési teriiletet a gyorsvasit nyomvonala nem érinti.

3.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A Fejér megyei teriiletrendezési terv nem tartalmaz kerékpartt kijelolést a telepiilésen. A beltertiletre
vonatkozé kerékparos kozlekedési €s tarolasi iranyelvek a tervezési teriiletet lehataroldsa miatt nem
mérvadok, a tervezési teriiletet nem érintik.

3.15.5. Parkolas

Szabadegyhdzin a kozteriileti parkolok a telepiiléskozpontban tobb helyen is megtaldlhatok. A
kiilteriileti fout, 6sszekotd utak esetén parkold nem létesiilt, a belteriilet a tervezési teriiletet nem
érinti.

3.15.6. Varakozohelyek létesitése

A tervezési teriileten parkolasi igény nem keletkezett.

3.15.7. Tiizvédelmi szempontok

A teriilet jelenlegi uthalozata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizolto
gépjarmiivek, valamint miszaki mentést végzd gépjarmiivek kozlekedésére. Minden ingatlan
megkozelithetd kozteriiletrdl, vagy a kozforgalom szdmara megnyitott maganutrol. Az épitmények
megfeleld koziti kapcsolattal rendelkeznek, a teljes dthal6zat megfelel az Orszagos Tlizvédelmi
Szabalyzat eloirasainak.

A tervezett szabalyozéasi szélességeken belill tlizvédelmi szempontbol is megfeleld ut, illetve
kozmiicsatlakozasok elhelyezhetdk.

Az utak mellett a tlizcsapokat a kozuti tirszelvényen kiviil kell elhelyezni, j61 megkozelithetd helyen.
A tlizcsapok észlelhetdségét biztositani kell, kornyezetiikben a novényzetet el kell tavolitani. Sziikség
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esetén a jardaba is elhelyezhetd tlizcsap, ebben az esetben legalabb 1,0 m széles burkolt feliiletet
szabadon kell hagyni a mozgéskorlatozottak akadalymentes kozlekedésének biztositasa érdekében.
Uj telekalakitasoknél, a beépitések megkezdése el6tt biztositani kell a kozlekedési teriileteket, és az
utakat kozlekedésre alkalmassa kell tenni.

3.15.8. Csapadékviz elvezetés

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése nyilt arkos modszerrel, vagy a burkolaton kialakitott
folyokakkal, ritkan kiemelt szegéllyel, hossziranyu lejtéssel torténik. A belteriileti uthalozat
vizelvezetése a tervezési teriiletet nem érinti.

A tervezett gyorsforgalmi ut csapadékviz elvezetésére kiilon terv késziilt, a tervezett vizelvezetd
rendszer részére kozlekedési teriileten beliil biztositott a teriilet.

A meglévo arkokat, padkéakat csapadékcsatornakat és miitargyaikat folyamatosan tisztitani kell.

4. KOZMUVESITES
A tervezési teriileten kozmi fejlesztési igény nincs, ezért kiilon kozmii alatdmaszté munkarész nem
késziilt. Az alabbiakban a meglevé kozmii-haldzatokat ismertetjiik.

Vizellatas
A tervezési teriileten meglevo ivovizvezeték nem talalhat6. Az M8 gyorsforgalmi 1t fejlesztésének
€s a beépitésre nem szant teriileteknek ivoviz igénye nincs.

Szennyvizelvezetés:
A tervezési teriileten meglevd szennyviz vezeték nem taldlhat6. Az M8 gyorsforgalmi tt fejlesztése
soran €s a beépitésre nem szant teriileteken szennyvizelvezetési igény nincs.

Csapadékviz elvezetés
Az M8 gyorsforgalmi ut fejlesztésének tervezése soran a csapadékviz elvezetésére kiilon tervfejezet
késziilt. A tervezési teriilet tobbi részének csapadékviz elvezetése megoldott.

Energiaellatas

A telepiilés vezetékes foldgazzal ellatott. A tervezési teriileten halad a lakdteriilet ellatasat biztosito
Kislang feldl érkezé D 90 x 8,2 KPE P 10 nyomésfokozati gdzvezeték. A meglevd gazvezetéket a
telepiilésszerkezeti terven dbrazoltuk. A tervezési teriileten gaz fejlesztési igény nem jelentkezett.

A tervezési teriiletet érinti a meglevd Adria (Szazhalombatta) — Kédloz — (Kéara) — (Kutas) — (Berzence)
- (Horvatorszag) koolaj szallitd vezeték. A vezeték nyomvonalat feltiintettiik a telepiilésszerkezeti
tervlapon.

Villamosenergia-atviteli halozati tdvvezeték elemek koziil a tervezési teriilet nyugati oldalén halad a
400 kV-os atviteli hal6zat Paks — Litér I. tavvezeték. Fejér Megye teriiletrendezési terve szerint a
vezetékkel parhuzamos nyomvonalon tervezett a Paks — Litér II. 400 kV-os hal6zat melyeket a
telepiilésszerkezeti tervlapon abrazoltunk.

A tervezési teriileten energiaellatasi igény nem jelentkezett.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi Osszefiiggéseinek bemutatdsara, a varhato
kornyezeti hatdsok elemzésére kiilon fejezetként dokumentéilt kornyezeti értékelés késziilt. A
kornyezeti értékelés bemutatja a kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegdtisztasdg-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasdban. A kornyezeti
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értékelés kiilon keriilt dokumentalasra, tekintettel arra, hogy a kornyezetvédelemért felelds
allamigazgatisi szervek és a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak véleményezésével
érintett allamigazgatasi szervek kore eltér.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasok csak az 1d6kozben bekovetkezett
valtozasok és hasznositasi szandékok, valamint a jogszabalyi valtozdsok miatt sziikséges mértékben
valtoztak. A moddositdsok az 1.2 fejezetben részletesen bemutatésra keriiltek. A telepiilésszerkezeti
terv és a szabalyozas 6sszhangja a tervezett szabalyozassal megvaldsul.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

/////

gyorsforgalmi Ut 1étesitése miatt sziikséges.
A HESZ mellékleteként késziilt szabalyozasi terv a Korm R. tartalmi kovetelményei és 6. melléklete
szerinti jelkulcsot alkalmazza.

A SZABALYOZAS ALAPELVEI a kévetkezékben foglalhatok 6ssze:

1. Az Ovezeti tagolas alapjat a taji, természeti adottsagok €s a tervezett gyorsforgalmi it nyomvonala
adjak.

2. Az é&ltalanos és orszagos érvényll eldirasoknal szigortibb eldirdsok csak a legsziikségesebb
mértékben keriiljenek megallapitasra.

3. A telepiilésszerkezeti terv €s a szabalyozas 0sszhangja a tervezett szabalyozassal valdsuljon meg.

4. Az ovezetek szabalyozési eldirdsainak meghatarozasa a meglevo hasznalat és a célzott hasznosités
szerintiek.

A szabalyozési terv Ovezetei a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi kategdridinak
megfeleldek, a miiszaki infrastruktira halézat elemei és a védelemmel érintett teriiletek lehatarolasa
megtortént.
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